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1. Allminna forutsittningar

Bostadsrattsforeningen Skérkarlen 6, organisationsnummer 769618-1150, som registrerades
2008-01-10, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat f6ljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Berdkningen av féreningens arliga
kapitalkostnader och driftkostnader etc grundar sig pé vid tiden for planens uppréttande kéinda
forhdllanden. Uppgifterna i foreliggande plan avseende foreningens forvarv avser den slutliga
forvarvskostnaden.

Bakgrunden till forvarvet dr att foreningen erbjudits att forvarva tomtratten Stockholm
Skirkarlen 6 for ombildning fran hyresritt till bostadsritt. Forutséttningarna for foreningens
forvarv framgér av foreliggande ekonomiska plan.

Foéreningens forvirv berdknas genomforas under forsta halvaret 2010 sedan
foreningsstdmman i enlighet med Bostadsréttslagen beslutat hirom. Upplatelse av
bostadsritter beréknas ske under andra halvéret 2010, dock tidigast da planen registrerats av
Bolagsverket.

Enligt bokforings- och arsredovisningslagen skall avskrivning ske pa byggnaden. Avskrivning
paverkar foreningens bokforingsmaéssiga resultat men inte likviditeten. Nagon avskrivning har
inte upptagits i den ekonomiska planen, eftersom avskrivningsbehovet bedéms som obetydligt
arl—11.

De personer, vilka bostadsritter berdknas upplétas till, har egen, god kdnnedom om
forhéllandena i fastigheten. Betrdffande fastighetens skick kan for 6vrigt hdnvisas till bilagd
teknisk utredning av Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB

Uppgifter om ldgenhetsareor har erhallits fran séljaren, AB Familjebostidder. Mindre
avvikelser paverkar inte andelstal eller insatser.

Foreningen avser att dndra stadgarna genom stimmobeslut innebéirande att arsavgiften skall
berdknas utifrin ett andelstal. Foreningen avser dessutom genomfora stadgeéndring
innebérande att avsittning till fond for yttre underhall skall uppga till 0,3 % av
taxeringsvardet.



2. Beskrivning av tomritten
Fastighetsbeteckning Stockholm Skérkarlen 6
Virdeér 1951

Adress Holbergsgatan 50, 52

Sigrid Undsets gata 30, 32, 34
Wergelandsgatan 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14

Kommun Stockholm
Forsamling Bromma
Dispositionssétt Tomtritt
Areal 6 650 kvm
Bostédder 5153 kv
Lokaler 319 kvm

Ytuppgifter dr enligt underlag frdn Familjebostidder AB.

Fastigheten bestar av tva stycken lamellhus i1 3 véningar samt kéllare.

Antalet bostadsldgenheter dr 76 st fordelat pa 9 st 1 rok, 21 st 2 rok, 22 st 3rok och
24 st 4 rok.

En beskrivning av byggnaderna, gemensamma ytor, installationer m.m. framgér av bilagd
teknisk utredning.

Lagenheternas antal, storlek och upplételseform framgar av punkt 9.

Riittigheter
Se Fastighetsfakta enligt bilaga.
3. Forsidkring

Bostadsrittsforeningen har for avsikt att fullvirdesforsikra tomtritten Stockholm Skérkarlen
6 fran och med tilltrddesdagen.



4. Taxeringsviirde ar 2007
Tomtratten Skirkarlen 6

Bostider Lokaler

Byggnad 30 113000 29000 000 1113 000
Mark 14 266 000 13 800 000 466 000
Totalt: 44379 000 42 800 000 1 579 000
5. Slutlig anskaffningskostnad
Forvirvskostnad for foreningens fastighet 70 000 000
Lagfartskostnad, pantbrev 1 650 000
Nedlagda kostnader fibetinstallationer 541 500
Foreningsbildning mm 837 500
Reparationsfond 11 940 000

84 969 000
6a. Finansieringsplan 2010
Insatser 59 001 957
Lan 25967 043
Summa 84 969 000
6b. Laneforteckning 2010
Langivare Lénebelopp kr Rinta % Rénta kr Amort kr Loptider
SBAB 12 983 522 2,25% 292 129 0 3 -méan
SBAB 6 491 761 3,70% 240 195 0 3-ar
SBAB 6491 761 4,65% 301 867 0 5-ar
Summa 25967 043 3,.21% 834 191



7. Beridkning av foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader

Réntor 834 191
Tomtrittsavgild 286 000

Skatter

Fastighetsskatt /-avgift 112 842

Avsittning till fond for yttre underhall 133 137

0,3 % av tax.vérde

Drift & underhéll Drift och underhall
Virme 700 000 700 000
El 100 000 100 000
Vatten 100 000 100 000
Sophdmtning 50 000 50 000
Forsékring 75 000 75 000
Ekonomisk forvaltn. 100 000 100 000
Fastighetsskdtsel 100 000 100 000
Styrelsearvode, revisor 50 000 50 000
Stddning 100 000 100 000
Lopande underhill 100 000 100 000
Ovrigt 70 000 70 000
Summa 2911170 1 545 000
Driftskostnad kronor per kvin 300

8. Berikning av foreningens arliga intikter

Arsavgifter 2086 742
Hyror,p-platser 132 244
Hyror lokaler 96 276
Hyror, ldgenheter 595908

Summa 2911 170
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10. Ekonomisk prognos

Antaganden: Oforandrade rantor och arlig inflation pa 2%

Ar 1=2010
Arliga Kostnader Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Aré6 Ar11
Réntor 834191 834191 834191 834191 834191 834191 834191
Tomrittsavgald 286000 286000 286000 286000 286000 286000 429 000
Skatter
Fastighetsskatt /-avg 112842 115099 117401 119749 122144 124587 137 554
Avsittning till fond for yttre underhall

133137 135800 138516 141286 144112 146994 162293
Drift & underhall
Viérme 700 000 714000 728280 742846 757703 772857 853296
El 100000 102000 104040 106121 108243 110408 121899
Vatten 100000 102000 104040 106121 108243 110408 121 899
Sophémtning 50 000 51000 52020 53 060 54122 55204 60950
Forsakring 75 000 76 500 78 030 79 591 81182 82806 91425
Ekonomisk forvaltn. 100 000 102000 104040 106121 108243 110408 121899
Fastighetsskotsel 100000 102000 104040 106121 108243 110408 121 899
Styrelsearvode, revis 50 000 51000 52020 53 060 54 122 55204 60950
Stadning 100000 102000 104040 106121 108243 110408 121 899
Lépande underhall 100000 102000 104040 106121 108243 110408 121 899
Ovrigt 70 000 71 400 72 828 74 285 75 770 77286 85330
Summa 2911170 2946990 2983526 3020793 3058805 3097577 3446385
Arliga intikter
Hyror 824428 840917 857735 874890 892387 910235 1004973
Arsavgifter 2086742 2106073 2125791 2145903 2166417 2187342 2441412
Summa 2911170 2946990 2983526 3020793 3058805 3097577 3446385
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10. Ekonomisk prognos

Antaganden: Oférindrade rantor och arlig inflation pa 2%

Ar 1=2010
Arliga Kostnader Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar 6 Ar11
Réntor 834191 834191 834191 834191 834191 834191 834191
Tomréttsavgéld 286 000 286000 286000 286000 286000 286000 429 000
Skatter
Fastighetsskatt /-avg 112842 115099 117401 119749 122144 124587 137554
Avsittning till fond for yttre underhall

133137 135800 138516 141286 144112 146994 162293
Drift & underhall
Véarme 700000 714000 728280 742846 757703 772857 853296
El 100000 102000 104040 106121 108243 110408 121 899
Vatten 100000 102000 104040 106121 108243 110408 121 899
Sophdmtning 50 000 51 000 52 020 53 060 54 122 55204 60 950
Forsakring 75 000 76 500 78 030 79 591 81 182 82806 91425
Ekonomisk forvaltn. 100000 102000 104040 106121 108243 110408 121 899
Fastighetsskotsel 100000 102000 104040 106121 108243 110408 121 899
Styrelsearvode, revie 50 000 51 000 52 020 53 060 54 122 55204 60950
Stadning 100000 102000 104040 106121 108243 110408 121899
Lépande underhall 100000 102000 104040 106121 108243 110408 121899
Ovrigt 70 000 71 400 72 828 74 285 75770 77 286 85330
Summa 2911170 2946990 2983526 3020793 3058805 3097577 3446 385
Arliga intikter
Hyror 831788 848424 865392 882700 900354 918361 1013945
Arsavgifter 2079382 2098566 2118134 2138092 2158450 2179216 2432440
Summa 2911170 2946990 2983526 3020793 3058805 3097577 3446385
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12. Underhallsbehov

En teknisk utredning av fastigheten har skett av Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB med
huvudsakligt syfte att bedéma det underhéllsbehov som &ligger foreningen att utféra och
bekosta.

Kostnaden for forestdende underhallsbehov inom de ndrmaste tio aren, vilket framgér i bilagd
teknisk utredning, técks in i det belopp som avsatts till reparationsfond inom den totala
anskaffningskostnaden.

Kostnader for senare underhéllsbehov planeras att finansieras med fonderade medel samt
nyuppléning. Féreningen forutsitts avsitta medel arligen till fond for yttre underhall i enlighet
med stadgarna.

Det bor for 6vrigt observeras att avvikelser 1 skick och standard i ligenheter kan forekomma
bland annat beroende av enskilda hyresgister eller av hyresvirden vidtagna forindringar. De
som forvintas forvirva bostadsritter i samband med féreningens fastighetsforvirv har varit
hyresgister i fastigheterna, varfor dessa far antas vil kénna till sina respektive ligenheters
skick.



13. Sirskilda forhdllanden av betydelse for bedémande av foreningens
verksamhet och bostadsriittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A Bostadsrittsinnehavarna skall inbetala insatser. For bostadsriitt i foreningens hus betalas
dessutom, pa tider som av styrelsen bestdms, en av styrelsen faststilld rsavgift.
Arsavgiften avvilgs s, si att den i forhallande till bostadsrittens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pa ligenheten av foreningens kostnader samt dess avsittning
till fonder.

B De1denna ekonomiska plan ldmnade uppgifter angdende fastighetens utforande,

beréiknade kostnader och intikter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten fér planens
upprittande kidnda forutséttningar.

C I 0vrigt hdnvisas till féreningens stadgar av vilka det bl.a. framgér vad som i Gvrigt
giller vid foreningens upplosning eller likvidation.

Stockholm 2010-03-09

Bostadsrittsforeningen Skdrkarlen 6

Qatddle ...

Mona Blixt 7

Patrik Nilsson

Mats Runeskog



Intyg

Undertecknade, vilka for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen (1991:614)
granskat forestdende ekonomiska plan f6r Bostadsrittsforeningen Skirkarlen 6, 769618-1150
far hdrmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer 6verens med innehéllet i
tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kénda fr oss. I planen gjorda
berdkningar #r vederhiftiga.

Vi har inte sjilva gjort ndgon besiktning av fastigheten eller ldgenheterna. Vi noterar att de till
vilka bostadsritt berdknas upplétas, redan nyttjar dessa lagenheter i egenskap av hyresgister
och far beddmas besitta tillricklig kunskap om fastighetens forutsittningar i allméinhet och
om lagenheternas skick i synnerhet.

Héndelse av visentlig ekonomisk betydelse kan innebéra att en ny ekonomisk plan skall
uppriittas.

Vidare anser vi att forutsittningarna enligt 1 kap 5 § Bostadsrittslagen #r uppfyllda.
Fastigheten dr bebyggd med tva stycken lamellhus. Vér bedomning 4r att en andamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsriittshavarna.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allméint omdome uttala att den
ekonomiska planen enligt var uppfattning vilar p4 tillforlitliga grunder och ddrmed framstar
som hallbar.

Stockholm 2010-03-30 Stockholm 2010-03-30
Kent Ahrling Sven Larsson
Bjorhagsvigen 2 Rédjursstigen 2

172,72 SUNDBY. E?Cv 740 20 VANGE

............................................

Av Boverket forklarade behdriga att, avseende hela riket, utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.

Forteckning 6ver handlingar som funnits tillgéngliga vid intygsgivningen av denna
ekonomiska plan.

e Registreringsbevis 2010-01-04
o Fastighetsfakta 2009-11-06
e Stadgar 2008-01-10
e Teknisk besiktning, Pojektledarhuset AB 2010-02-26
e Koperbjudande med bilaga utkast kdpeavtal, AB Familjebostider 2010-01-13
e Rinteindikation SBAB 2010-03-25
e Hyreslistor 2010-01-13



